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INTRODUGAO.

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os
devidos estudos para a a contratagdo da solugao que atendera a necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor
solugdo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem a Administragdo
Publica

DESCRIGAO DA NECESSIDADE.

A demanda ora em anélise refere-se ao objeto a locagéo de imovel, destinado ao FUNCIONAMENTO DO
CENTRO DE APOIO AO AUTISTA DO MUNICIPIO DE CAMPESTRE DO MARANHAO ATRAVES DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE. Vez que a municipalidade ndo possui prédio para atender as
necessidades da Secretaria Municipal de Satde desta municipalidade.

E importante frisar que o imével objeto da locagdo servera como apoio a secretaria de Salide para apoio
ao as cringas autistas desta municipalidade uma vez que a mesma ndo dispde de imével publico para
atender as necessidades da administragdo, visto que dispde de espago e localizagao extremamente
favoraveis para o desenvolvimento das atividades finalisticas

Desta feita, tendo por base as informagdes da demandante faz-se imprescindivel a manutencao da referida
locagao, para dar continuidade aos servigos e atividades realizadas pela mencionada Secretaria Municipal
de Saude.

REQUISITOS DA CONTRATAGAO.

A locagéo de imbvel se justifica pela necessidade de ter um local para 0 FUNCIONAMENTO DO CENTRO
DE APOIO AO AUTISTA DO MUNICIPIO DE CAMPESTRE DO MARANHAO ATRAVES DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE, onde seréo prestados apois as atividades escolares.

O imével foi escolhido com base na necessidade informada pela Secretaria Municipal de Salde, e, em
atengdo ao preenchimento dos requisitos necessarios impostos pela legislagao vigente, conforme
documentos contidos nos autos deste processo administrativo

Frisa-se ainda que consta no termo de justificativa, a informag&o de que o imével em questéo atende as
necessidades de FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE APOIO AO AUTISTA DO MUNICIPIO DE
CAMPESTRE DO MARANHAO ATRAVES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE, visto que dispde
de espago e localizagéo extremamente favoraveis para o atendimento da demanda do departamento em
questao.

LEVANTAMENTO DE MERCADO.

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no intuito de
prospectar e analisar solugdes para a pretensa contratagao, que atendam aos critérios de vantajosidade
para a Administragdo, sob os aspectos daconveniéncia, economicidade e eficiéncia, conforme Laudo
Técinico emitido pelo setor de engenharia.

Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado, observouse que, em matéria de solugbes para o
FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE APOIO AO AUTISTA DO MUNICIPIO DE CAMPESTRE DO
MARANHAO ATRAVES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE, a administragdo publica em geral
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costuma adotar ao menos duas op¢des para execugao deste servigo, sdo eles:

Aquisigao:

No modelo de aquisig&o de imovel, a AdministragBo Pablica adquire o imével e assume todos os custos
dele decorrentes, construgdo, reforma e manutengéo. Esta solugdo & adotada em situagdes especificas
como, por exemplo, quando a locagao n&o se mostra uma opgdo viavel, isto &, ndo é localizado nenhum
imovel que se adeque as condigdes necessarias para o funcionamento.

b) Locagao: .

No modelo de locagao de imédvel, o servigo consiste na disponibilizagao de imovel pela contratada,com
todas as caracteristicas requeridas pela contratatante, mediante os termos contratuais, quando néo existe
local de posse da administragao publica que seja compativel com a sua necessidade.

Este € o modelo mais representativo no ambito dos 6rgdos da Administragdo Publica municipal
atualmente.

c) Anilise da Solugao
Desta feita concluimos pela seguinte solugao:

Solug&o: Locagdo de imovel, destinado ao FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE APOIO AO AUTISTA
DO MUNICIPIO DE CAMPESTRE DO MARANHAO ATRAVES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
SAUDE, a ser realizada por Inexigibilidade de Licitag&o, utilizando-se o critério de singularidade do imével
a ser locado pela Administragao, evidenciando vantagem para ela. Uma vez que a inexisténcia de imével
de propriedade do municipio que atenda aos critérios e necessidades da Secretaria Municipal de Salde.

DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO.

Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratagéo a ser escolhido, sugere-se que seja adotado
o modelo de locagao de imével. Isso porque uma das principais vantagens apresentada por esse modelo
de contratag&o € o baixo custo, quando comparado com a aquisigao de imével.

Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imével baseia-se por este ser o Gnico imével da
regido que atende aos interesses da Administragdo e possui os requisitos necessarios para o
funcionamento do centro de apoio ao autista do municipio de campestre do maranhdo através da
secretaria municipal de saide. ademais, o imével escolhido é localizado em area estratégica para a
prestacdo dos servigos, com facil acessibilidade e uma ampla rede de outros servigos nos seus arredores:
lojas, farmacias entre outros.

No caso em quest&o, resta configurada a hipotese de utilizagdo da contratagao direta por inexigibilidade
de licitagdo, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n°® 14.133/2021, tendo em vista que o imdvel
atende as necessidades de estrutura e localizagéo.

Assim, por forga de tais fatos, impbe-se a imperiosa necessidade de locagdo de imdvel que possua
caracteristicas compativeis com a necessidade do setor requisitante, tudo com amparo na Lei municipal.

ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES.

A presente locag&o tem como periodo, 07 (sete) meses para atendimento da demanda estabelecida,
conforme o objeto desse processo. As quantidades dos meses previstos para a locagdo do imovel foram
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estabelecidas em uma previsdo média, com base na demanda informada pela Administracdo, mas
que se acredita que serdo necessarias, conforme documentos contidos nos autos deste processo
administrativo.

ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO.

Apds a pesquisa de mercado e busca de imoveis com caracteristicas proximas a do referido imével, ja que
ndo existe na cidade outro com as mesmas caracteristicas, houve consenso da Comissao no valor maximo
de R$ 8.400,00 (oito mil e quatrocentos reais) a titulo de aluguel mensal. Sendo que este valor corresponde
a 80% do valor apresentado pela proprietaria do imével, conforme laudo técnico emitido pelo setor de
engenharia.

JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO.
N3o aplicavel. Em razéo das caracteristicas do contrato, por ser item tnico e indivisivel ndo ha a que se
falar de parcelamento de objeto.

CONTRATAGOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES.
Trata-se de procedimento auténomo, independente de outras contratagdes, como ocorre em todo

exercicio financeiro, para evitar a paralizagdo dasfungoes essenciais desenvolvidas pela Secretaria
Municipal de Saude.

ALINHAMENTO COM O PLANO DE ANUAL DE CONTRATAGOES.

No momento, a Administragao Puablica Municipal ndo possui um Plano de Contratacfes Anual. Entretanto,
a contratagdo estd alinhada com os objetivos e metas do 6rgdo. Ainda que ndo haja um Plano de
Contratagdes Anual, a contratagao esta em conformidade com os principiose diretrizes estabelecidos na
legislag&o aplicavel e no interesse pulblico.

A previsdo de recursos financeiros necesséarios para a realizagdo desta contratagao sera incluida no
orgamento do 6rgdo ou entidade, garantindo a viabilidade financeira da contratag&o.

DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS.

A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratagdo sio:

a) Garantir as minimas condigdes de alocagao de moveis e agentes publicos da Saude;

b) Conferir facilidade de acesso do publico alvo e qualidade nos servigos de apoio aos autistas;

c) Obter estrutura adaptada para atendimento aos servigos de apoio aos profissionais de salide;

d) Nao paralisagdo das atividades essenciais desenvolvidas pela Secretaria Municipal de Salide do
Municipio de Campestre do Maranho

PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO.

O imével deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as condigdes fisicas
para o0 bom funcionamento das atividades durante a vigéncia do Contrato. De maneira que no presente
contrato nao ha que se falar em providéncias prévias.

IMPACTOS AMBIENTAIS.
Nao se aplica.

VIABILIDADE DA CONTRATAGAO.

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO
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Em relagao a viabilidade da contratago, constata-se:
e A relac&o custo-beneficio da contratacéo é considerada favoravel.
¢ Os requisitos relevantes para contratagao foram adequadamente levantados e analisados, inclusive o
tempo esperado para que a solugao esteja disponivel para o 6rgéo.

Considerando os pontos listados acima, esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagéo.

LOCAL DE REALIZAGAO DOS SERVIGOS.
N&o se aplica.

CONTATO.
Fone: 9 99 8511-2940

Campestre do Maranhao, 02 de maio de 2024.

Secretario Municipal de Saade
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DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DA DEMANDA - DFD

Setor Requisitante (Unidade/Setor):
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

Responsavel pela Demanda (Nome/Cargo/Fungéo):

MAIANY LOPES JADAO - Secretario Municipal de Satde
Classificagéo do objeto:

( ) Aquisigao de bens;

( X') Servigos de Locagéo de Imovel

1. Objeto da contratagio: ot e

sl JEIEE . s

1.1. LOCACAO DE IMOVEL PARA ATENDER O CENTRO DE APOIO AO AUTISTADO MUNICIPIO DE
CAMPESTRE DO MARANHAO, SITUADO NA RUA BELEM, SIN, PRIMAVERA -~ CAMPESTRE DO
MARANHAOQ.

1.2. O imével deve possuir no minimo: 300,m sendo 145.m - de area construida, ja constante de 01 (uma)
casa, construida de tijolos, rebocada, pintada, teto de madeira serrada e coberta de telhas comuns, com
piso de ceramica e calcada de cimento, murada, toda em torro de gesso, com instalagéo elétrica e
sanitéria, em bom estado de conservagao, com: 01 area/garagem, 01 sala, 01 corredor, 02 quartos, 01
cozinha, 02 banheiro social, 01 area de servico com lavanderia, localizado a RUA BELEM, S/N,
PRIMAVERA - CAMPESTRE DO MARANHAO

2. Justificativa da necessidade da contratagdo:

2.1. Com a locagdo do imével pretende-se estabelecer condigdes favoraveis e adequadas para atender as necessidades
béasicas de funcionamento das aulas uma vez que a escola principal esta em reforma. Desta forma é imprescindivel a locagao
deste imdvel.

2.2.No caso em questdo, resta configurada a hipotese de utilizagdo da contratagdo direta por
inexigibilidade de licitagéo, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n® 14.133/2021, tendo em
vista que o imével atende as necessidades de estrutura e localizag&o.

3. Quantitativo a ser adquirido/contratado:

Av. Juscelino Kubitschek, n® 524 A - Centro CEP: 65965-000, Campestre do Maranhdo
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ltem Bandas/cantores Und Quant  delValor Prego
meses unitario Total
LOCACAO DE IMOVEL PARA ATENDER
0 CENTRO DE APOIO AO AUTISTA DO
MUNICIPIO DE CAMPESTRE DO
01 IMARANHAO, SITUADO NA RUA BELEM, )
MARANHAO.
( R$ 8.400,00 (oito mil e quatrocentos reais) R$ 8.400,00

4. Previsio de data em que pode ser prestado os servigos:

Os servicos deverao ser presta por 07 meses

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO EMEMORIA DE CALCULO

CONFORME LAUDO TENICO

6. Indicagao da Equipe de Planejamento (se for o caso):

6.1. Na Prefeitura Municipal de Campestre do Maranh&o, nao tem equipe de planejamento. As demandas sdo oriundas

das Secretarias Municipais requisitantes.

Declaro que os servidores indicados foram comunicados e estéo cientes de suas atribuigdes.

MA, 02 de maio de 2024

Secretario Municipal de Salide
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