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TERMO DE REFERENCIA

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por finalidade a locag&o de imovel para sediar as instalagbes da

sede do conselho municipal de educagdo — CME, em Campestre do Maranh&o a fim de atender seus
usuarios e ao interesse publico.

2.1. A contratagdo em comento tem como objetivo abrigar a sede sede do conselho municipal de educagao
- CME.

2.2. O prédio onde atualmente abriga a sede do conselho municpa de educagdo apresenta areas com
comprometimento na estrutura, identificado anomalias causadas por agua da chuva, resultando em
vazamentos, comprometimento do telhado e deformagéo do forro. Danos nao corrigidos, contribuindo para

o processo de degradacéo do imével, forgando a realizagéo de uma reforma predial geral.

2.3. Do mesmo modo que ndo contempla necessidades como, estacionamento suficiente, acessibilidade

e seguranga aos usuarios dos servios oferecido.

2.4. Importa mencionar que a Administrag&o Publica nao dispde de imovel proprio para as instalages desta
autarquia, sendo imprescindivel a locagéo de imdvel comercial para o desenvolvimento de suas atividades

administrativas, finalisticas, bem como o atendimento ao piblico.

2.5. Com a presente contratagdo, pretende-se oferecer aos servidores condigbes favoraveis e adequadas
aos ambientes pablicos, além de promover o melhor fluxo das atividades executadas pela Secretaria

Municpal de Educag&o, considerando a localizagéo privilegiada do imével.
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2.6. Com isso, a contratagéo se justifica pelo fato de que o atual imvel necessita de reforma por apresentar
comprometimento estrutural e n&o mais comporta as necessidades da citada unidade, sob o ponto de vista

da estrutura organizacional capaz de comportar de maneira apropriada todos os servidores para o completo

desenvolvimento de suas atribuigdes institucionais, bem como um ambiente adequado, acessivel e seguro.

3.1. A locaggo do imével obedecera ao disposto na Lei n® 14.133, de 01/04/2021, que normatiza as
Licitagdes e Contratos da Administraggo Publica e tera como parametro os principios vigentes para as
contratacdes publicas em geral, Lei n® 8.245, de 18/12/1991, que dispde sobre as locagdes dos imoveis

urbanos e demais normas pertinentes.

3.2. A escolha do imovel sera pautada na disponibilidade do imével, na compatibilidade dos pregos de
mercado e na apresentacio das caracteristicas necessarias para atendar as unidade citada. O imovel deve
estar situado em local privilegiado, boa localizagao, estrutura fisica, rede Iogica, elétrica e hidraulica, e possui

fodas as divisdes internas necessarias.

3.3. Caso, houver apenas um imével em condigdes de abrigar a sede do conselho municipal de educagao
— CME, em Campestre do Maranh#o, configura-se a Inexigibilidade de Licitago, conforme previs&o no art.
74, inciso V da Lei n® 14.133/2021;

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicgo, em especial nos casos de:

[.]

V - aquisicdo ou locacdo de imével cujas caracteristicas de instalages e de
localizagéo tornem necessaria sua escolha. (grifo nosso).

4.1. O imovel a ser locado devera, obrigatoriamente, estar em boas condigdes de uso para ocupagéo e
apresentar, no minimo, as especificagoes que se segue:
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4.1.1. Imével localizado preferencialmente na regido central da cidade, com boa localizagéo, infraestrutura,

seguranga, facil acesso;
4.1.2. Terreno com area minima construida de 110 m?

4.1.3. Devera possuir em sua estrutura no 01 saldo, 01 quartos, 01 cozinha. 01 banheiro social, 01 area de

servigo com lavanderia, 01 porta e 01 portéo frontal de ferro;
4.1.4. Possuir sinalizagdo em toda saida de emergéncia e os corredores, balcdes

4.1.5. Pintura nova, forro no teto;

4.1.6. 0 imbvel deve dispor de instalagdes elétricas e hidraulicas em boas condigbes de uso e em
conformidade com as diretrizes normativas técnicas legais; Devera ser atestada a auséncia de qualquer tipo
de vazamento. As lougas, metais e vélvulas deverdo estar em perfeitas condigbes de utilizagao,

devidamente atestadas;

4.1.7. O imovel deverd apresentar boas condicdes de rede logica/internet e de boas condi¢bes e

infraestrutura para instalages de aparelhos de ar condicionados;

4.1.8. Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragéo do contrato

de locagéo;

4.1.9. Imovel em perfeitas condigdes de uso, com habite-se, em especial aten¢@o as normas que regem

as instalagdes de prevengéo e combate a incéndio;

4.1.10. Caso o imével ofertado atenda as caracteristicas indicadas, sera realizada visita técnica com a
finalidade de verificar se as respectivas instalagdes atende a necessidade da JUCETINS e se existe

viabilidade técnica para adequagao as especificagdes técnicas constantes no projeto basico.
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5.1. O proprietario do imével (locador) deve apresentar os seguintes documentos técnicos:

1. QUANDO PESSOA FiSICA:
a) Documento pessoal RG, CPF;
b) Comprovante de Enderego;
¢) Namero da Conta Bancéria para Deposito
d) Certidao de Nascimento/Casamento;
e) Certiddo da Divida Ativa Municipal,
f) Certiddo Negativa de Débito Federal

g) Certiddo Negativa de Debito Estadual

II. DOCUMENTOS RELACIONADOS AO IMOVEL;

a) Declaragdo do LOCADOR afirmando que o mesmo teve pleno conhecimento das condigdes e

exigéncias contidas nesse Termo;

b) Vistoria prévia no imével, sendo assinada por ambas as partes,
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6.1. Todas as condicdes e clausulas da locagéo devero estar descritas na Minuta do Contrato de Locagéo
anexada aos autos e obedecera as disposicdes legais contidas nas Leis n® 14.133/21 (Licitagdes e Contratos

Administrativos), 8.245/91 (Locagao de imoveis urbanos) e demais normas pertinentes.

6.2. O Contrato regular-se-a pelo Art. 95 da Lei 14.133/2021 que garante que o instrumento de contrato &
obrigatério, salvo nas hipdteses, em que a Administragdo podera substitui-lo por outro instrumento habil,

aplicando-se no que couber o disposto no Art. 92 desta Lei.

6.3. Apresentar toda a documentag&o regularizada para a contratagao, estando o imével livre e desimpedido

de quaisquer 6nus que impeca a locagéo, e adequado &s necessidades desta pasta.
6.4. Estar devidamente registrado em Cartério de Imbveis.

6.5. No caso de incéndio ou da ocorréncia de qualquer outro motivo de forga maior parte do LOCATARIO,
podera este, alternativamente considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigagdes deste contrato,
obrigando-se o LOCADOR a prorrogar o prazo de locagéo pelo tempo equivalente a realizagdo das obras

de restauragao ou pelo tempo correspondente ao impedimento do uso; ou considerar rescindido o presente

contrato, sem que ao LOCADOR assista qualquer direito & indenizagao.

7.1. A contratagio esta alinhada ao planejamento estratégico do Governo Estadual ~PPA 2024/2027, bem
como a Lei Orgamentaria vigente, com previsdo de recursos para o custeio das atividades do Orgao.

PODER: 02 = PODER EXECUTIVO

ORGAO/UNIDADE : 08 = SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO

UNIDADE 00: SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO

DOTACAO ORCAMENTARIA: 12.361.0025.20241 - MANUNTENCAO E
DESENVOLVIMENTO DE ENSINO - MDE

NATUREZA: 3.3.90.36.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIRA — PESSOA FISICA

7.1. O recurso para execugao dos servigos objeto do presente credenciamento é oriundo da dotagao
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orgamentaria descrita a seguir:

8.1. O valor da locago n3o podera exceder, ao més, 1% (um por cento) do valor do bem locado, conforme
exigéncia do § 3° do artigo 47-A da Lei 13.190/2015.

Locagéo de Imovel para
implantacdo do CME -
Conselho Municipal de

Educagdo, situado na Rua

Antonio de Aguiar, 162,

1 centro — Campestre do Locacdo | 12meses | RS 700,00 RS  8.400,00
Maranhao, para atender as
necessidades da
Administragdo Publica de
Campestre do Maranh&o

IMA.

8.2. Para os pregos referenciais da locagdo em comento tomou-se como base contratos firmados com
outros 6rgdos publicos da administragéo direta, com caracteristicas estruturais semelhantes ao imével

desejado.

8.3. Ressalta-se que o valor acima € apenas um estimativo, podendo este sofrer alteragbes para cima ou

para baixo.

8.4. As adequagdes no espago fisico para atendimento integral das condigbes solicitadas deverao ser

realizadas pela parte Contratada (Locador).

8.5. Os custos referentes as adaptagdes serao diluidos no valor mensal do aluguel, sendo que, no caso de
prorrogagdo do contrato, o referido valor néo sera considerado para efeito de aplicagdo do indice de
Rua Curio, 13 - Santa monica, CEP:65968-000, Campestre do Maranhdo-MA
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9.1. As obrigagdes estéo estipuladas no artigo 22 da Lei n® 8.245/91, a saber:

9.2. Manter, durante toda a execugéo do Contrato, em compatibilidade com as obrigagdes

assumidas, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagao exigidas na contratagao;

9.3. Pagar tributos que venham a recair sobre o IMOVEL locado, durante todo o periodo de vigéncia

do contrato, cujos valores j& estar&o incluidos no prego do aluguel pactuado;

9.4. Responder as notificagdes feitas pelo LOCATARIO acerca de pedidos de reparagdes €

autorizagbes de benfeitorias no IMOVEL locado, assim como de defeitos anteriores a locagéo,

Rua Curio, 13 — Santa monica, CEP:65968-000, Campestre do Maranhdo-MA
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no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados do primeiro dia til seguinte ao recebimento da notificacéo;

9.5. Responder pelos vicios anteriores a locagéo;

9.6. Fornecer recibos com a descrigdo completa dos valores pagos pelo LOCATARIO, vedada a quitag&o

genérica;

9.7. Apresentar sempre que solicitado pela Contratante as certidoes de regularidade juridica, trabalhista e

FGTS e a cada doze meses Certiddo de Regularidade do Imovel;

9.8. Informar a LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imovel, inclusive com a apresentagao

da documentagao correspondente;
9.9. Realizar regularmente a manutenc&o corretiva e preventiva nas dependéncias externas no imével;
9.10. Realizar, antes da entrega do imovel ao LOCATARIO, as adaptagdes necessérias para utilizagéo;

9.11. Indicar preposto para representé-ia na relagéo contratual e responder prontamente as solicitagdes da
LOCATARIA, pessoalmente ou mediante telefone email ou qualquer outro meio eficiente para resolugéo de

problemas, bem como para esclarecimentos de dividas inerentes ao objeto contratual.

9.12. O LOCADOR devera franquear o acesso ao imdvel durante a realizagdo das adaptagoes, para

acompanhamento dos servigos. Em caso de observagéo de trabalhos incompativeis com as

Rua Curio, 13 = Santa monica, CEP:65968-000, Campewe do Maranh&o-MA
CNPJ: 01.598.550/0001-1
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especificagdes solicitadas e pactuadas ou com as normas técnicas de engenharia e arquitetura aplicaveis,

o representante da contratante podera notificar o contratado para realizar as corregoes.

10.1. As obrigagdes estao estipuladas no artigo 23 da Lei n® 8.245/91, a saber:

10.2. Manter sob sua titularidade, a partir da entrega do imovel as tarifas pablicas de energia, gua e

esgoto do imovel;

10.3. Disponibilizar 0 acesso e verificagdo de informagdes e documentos relacionados com a

execuc&o do objeto contratual;

10.4. Pagar pontualmente a locagéo e todas as despesas relativas ao fornecimento de agua e

energia elétrica, taxa de lixo, iluminagao pablica e as relativas a coleta do esgoto sanitario;

10.5. Notificar por escrito o LOCADOR da necessidade de execug@o de obras no imével locado sob sua

responsabilidade;

10.6. Permitir vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatérios, mediante prévia

combinagao de dia e hora;

10.7. Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pela Contratada/Locadora, de acordo

com as clausulas contratuais e os termos de sua proposta;

10.8. Aplicar possiveis penalidades por descumprimento do pactuado na contratacao;

Rua Curio, 13 = Santa monica, CEP:65968-000, Campestre do Maranhéo-MA
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10.9. Restituir o imével, quando findar a locagéo, nas condicdes em que o recebeu, conforme termo de
vistoria de descrigdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes

decorrentes do uso normal;

10.10. A LOCATARIA podera exercer o direito de retenggo do imével locado até que seja devidamente

indenizado pela execugéo:

a) De benfeitorias necessarias, quando o LOCADOR, previamente notificado, houver se recusado a realiza-

las;

b) De benfeitorias Uteis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se incorporam;

10.11. Fiscalizar a execug&o, mediante designagao de Gestor e Fiscal do Contrato.

11.1. De acordo com a legislaggo, devera ser realizada uma vistoria prévia no imével, sendo assinada por
ambas as partes. O referido termo de Vistoria sera parte integrante do contrato, a fim de resguardar 0s

direitos e obrigagdes das partes contratantes;

11.2. O imovel devera ser entregue com a infraestrutura adequada, em perfeitas condigdes de
funcionamento, desocupado e com as instalagdes em pleno funcionamento, para avaliagao da
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO

11.3. O prazo maximo para a entrega do imével nas condigdes solicitadas seré de 30 (trinta) dias corridos,

contados a partir da assinatura do contrato.
Rua Curio, 13 — Santa monica, CEP65968-000, Campestre do Maranhdo-MA

CNPJ: 01.598.550/0001-17
www.campestredomaranhao.ma.gov.or

secreraria pe | CAMPESTRE N—

cPL




secreraria pe | GAMPESTRE N

w20 DO MARANHAO
EDUCAQAO ﬁaMéM dbw nsssor yewé ; —
CPL
SGD 2024/20579/000542

11.4. Estando o imével efetivamente disponivel & ocupagdo pela SECTRETARIA MUNICIPAL DE
EDUCACAO, e uma vez confirmado que esta em conformidade com as caracteristicas constantes neste
Termo de Referéncia,

11.5. O locatario obriga-se a conservar o imovel e devolvé-lo nas mesmas condi¢des recebidas,

ressalvados os desgastes naturais decorrentes do uso regular.

11.6. Ao término da locagéo sera processada vistoria de saida, firmando conjuntamente o respectivo Termo
de Vistoria de Devolugao do Imével, devendo constar em termo especifico a ocorréncia de situagao que

impeca a restituicao do bem ao locador, desde que o locador n&o tenha contribuido para o impedimento de

restituicio do imével no prazo acordado.

12.1. O pagamento sera efetuado por deposito bancério na conta corrente da CONTRATADA, contados a

partir da emisso de recibo, e mediante atesto de servidor designado pelo Gestor da Pasta.

12.2. Para a efetivagdo do pagamento, o LOCADOR devera apresentar 0s comprovantes de regularidade

fiscal (certiddo negativa) perante as Fazendas Federal, Estadual e Municipal, comprovante de regularidade

(certiddo negativa)

13.1. O valor do contrato devera contemplar todos os itens de custo da locagao, incluindo o valor relativo a
locagdo do imovel, tributos, e adequagbes realizadas exclusivamente para atender ao Contratante

(locatario).

13.2. O prazo da locagdo sera de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado sucessivamente, respeitando
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a vigéncia maxima decenal, conforme Art. 107 da Lei n® 14.133/2021.

13.3. O possivel reajuste e corre¢do podera ser concedido depois de decorrido um ano de vigéncia,
contados a partir da data da entrega do imével, desde que solicitado pela CONTRATADA, o qual sera
analisado pela CONTRATANTE acerca da viabilidade da sua implementag&o, permitindo a negociagao entre
as partes.

13.4. Podera ser concedido um prazo maximo de até 90 (noventa) dias corridos, contados da data da
assinatura do contrato, como caréncia concedida pela CONTRATADA & CONTRATANTE, em razio da

necessidade de adaptagdes no imbvel, lapso sobre o qual ndo incidira cobranga do valor do aluguel.

13.5. Os efeitos financeiros referentes ao pagamento da locagdo do imével serdo concedidos a
CONTRATADA ap6s a conclusao das adaptagbes previstas em memorial descritivo, e da entrega definitiva

do imdvel.

14.1. A gestdo e a fiscalizacao do contrato decorrente deste, seguirdo as disposigdes da Lei n° 14.133/2021

e 0s atos normativos regulamentares correspondentes;

142. A fiscalizagio por parte da CONTRATANTE ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
CONTRATADA, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade de seus agentes e prepostos,
art.120 da Lei 14.133/2021;

14.3. O fiscal do contrato anotara, em registro proprio, todas as ocorréncias relacionadas com a execugao
do contrato, determinando o que for necessario & regularizagdo das faltas ou defeitos, observando e

encaminhando os apontamentos & autoridade competente para as providéncias cabiveis.

14.4. Em momento oportuno, a Administragdo designaré servidor ou comisséo competente para a

fiscalizag&o do contrato, através de ato normativo competente.
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15.1. A CONTRATADA ficara sujeita as penalidades previstas na legislagédo em vigor, em especial, o art.

155 da Lei n° 14.133/2021, sem prejuizo das punigdes previstas no contrato e das demais cominagoes

legais.

15.2. Nenhuma parte sera responsavel perante a outra por atrasos ocasionados por motivo de caso fortuito

ou forga maior.

16.1. O contrato entrara em vigor na data de sua publicagao, pelo prazo de 12 (doze) meses, podendo ser

prorrogado sucessivamente, por interesses das partes, respeitando a vigéncia maxima decenal, conforme

Art. 107 da Lei n® 14.133/2021, por meio de Termo Aditivo.

17.1 O contrato podera ser rescindido:
a) findo o prazo de locagéo;
b) nos casos elencados no art. 9° da Lei Federal n® 8.245/91; e,

¢) por quaisquer das partes, sem aplicagdo de multa, mediante comunicagéo prévia de 30 dias de

antecedéncia.

Paragrafo (nico: Finda a locacao ou rescindido o contrato, o imével seré devolvido pelo LOCATARIO a0
LOCADOR nas mesmas condicSes de higiene e habitabilidade em que o recebeu, conforme Laudo de

Vistoria integrante do contrato, ressalvados os desgastes naturais decorrentes de uso normal, mediante
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quitagdo de LOCADOR.

18.1. Os acordos estabelecidos entre as partes deveréo ser sempre por escrito, ressalvados os casos

determinados pela urgéncia.

18.2. Fica Eleito o Foro da Comarca de Porto Franco-MA, para dirimir as duvidas referentes a presente

contratagdo que ndo sejam resolvidas internamente.

Campestre do Maranh&o, 07 de janeiro de 2025.

. - § - 7

/. ; e . .
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VANIA SILVA DE C. ALVES
Secretaria Adjunta de Educagéo
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CONTRATO N° xxx/xxxx
Inexigibilidade n® xxx/xxxx
Processo Administrativo n® xxx/xxxx

O MUNICIPIO DE CAMPESTRE DO MARANHAO. pessoa juridica de direito publico interno, com sede
na Rua Onildo Gomes, n® 134, Centro, Campestre do Maranho - MA, CEP; 65.968- 000,
CNPJ N° 01.598.550/0001-17, representada pelo Secretario Municipal de Educac
representado pelo Secretério, o Sr. Jarisson de Oliveira Teixera, brasileiro, inscrita g6C|
033.045.013-12, inscrito na cédula de rg n° 02644810203-9 SSP/MA, doraf
CONTRATANTE, e de outro lado a Sr. XXXXXXXXXXXX, inscrita no CPF n.% X)®

Rua XXXXX, n® XX, XXXXX, XXXXXXXXXXX/XX, de ora em diante deno
CONTRATADA, tm justo e acordado o presente instrumento, proveniens
n® XXXXXXXX e em observancia as disposicdes do Artigo 74, inciso
de 2021 e demais leglslac;ao apllcavel resolvem celebrar 0 presenfe

1.1, O objeto do presente instrumento é a ¢ A0 LOCACAO DE IMOVEL PARA
ATENDER AS NECESSIDADES DA S \RIA-  MUNICIPAL DE EDUCACAO
ORKXXKXKXXXXKXXXXKXX.)

1.2. Vinculam esta contratag?o, inde,
1.2.1. O Termo de Referéncia; )
1.2.2. Termo de Vistoria do Imével:

e transcri¢ao:

Myencia de XXXXXX) meses a partir da data de sua assinatura, podendo
esse das partes ou por interesse exclusivo da Administragéo, na forma do
de 2021.

CLAUSULA TERCEIRA ~ MODELOS DE EXECUGAO E GESTAO CONTRATUAIS (art. 92, IV, VIl e
XVIiD)

A Contratada, durante toda a execuco do contrato, devera manter todas as condicses de habilitagzo e
qualificacéo exigidas.

Constatada a situagéo de irregularidade em quaisquer das certidées da Contratada, a mesma sera
notificada, por escrito, sem prejuizo do pagamento pelo objeto ja executado, para, num prazo de 05

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO
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(cinco) dias dteis, regularizar tal situagdo ou, no mesmo prazo, apresentar defesa, em proce&b
administrativo instaurado para esse fim especifico.

L

O prazo para regularizag&o ou encaminhamento de defesa de que trata o subitem anterior podera ser
prorrogado uma vez e por igual periodo, a critério da Contratante.

Ndo havendo regularizagio ou sendo a defesa considerada improcedente, a Contratante devera
comunicar aos 6rgaos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal e trabalhista quanto a
inadimpléncia do fornecedor, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efglugdo pela

recebimento de seus créditos.

Persistindo a irregularidade, a Contratante, em decis&o fundamentada, dever.
cabivel nos autos do processo administrativo correspondente.

O contrato ou documento similar devera ser executado fielmente
clausulas avengadas e as normas da Lei n° 14.133, de 202
consequéncias de sua inexecugo total ou parcial (Lei n® 14.133/

Em caso de impedimento, ordem de paralisagéo ou susp
automaticamente pelo tempo correspondente, anotads
(Lein® 14.133/2021, art. 115, §5°).

A execucado do contrato devera ser acompap

ra obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas expensas, no
- parte o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes resultantes
de sua S%ecucao ou de materiais nela empregados (Lei n° 14.133/2021, art. 119).

O contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente & Administragéo ou a terceiros em

razao da execucdo do contrato, e n&o excluird nem reduzira essa responsabilidade a fiscalizagéo ou o
acompanhamento pelo contratante (Lei n°® 14.133/2021, art. 120).

As comunicagdes entre o 6rgdo e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir
tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de mensagem eletronica para esse fim;

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO
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| CLAUSULA QUARTA - SUBCONTRATAGAO =7

4.1. N&o sera admitida a subcontratag&o do objeto contratual.

[ CLAUSULA QUINTA - DO VALOR PACTUADO |

5.1. O valor total da contratagéo & de XXXXXXX (XXXXXXXXXX) anual que sera pago em 07 (sete)
parcelas iguais e sucessivas de R$ XXXXXXX (XXXXXXXXXX) mensais.

‘ CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO (art. 92, V e VI)

O aluguel mensal vencera no Ultimo dia de cada més. Os pagamentos seréo efetug
até 0 15° (décimo quinto) dia il a contar da data de recebimento da Nota Fiscal/F3
Bancéria, em conta designada pelo (a) LOCADOR (A).

A LOCATARIA verificara, quanto & regularidade fiscal e trabalhl
impresso, autenticado e juntado ao processo.

Havendo erro ou falta de apresentagdo do documento d
locag&o, ou, ainda, outro fator causado pelo LOCADOR
pagamento flcara pendente ate que a S|tua9ao seja

os documentos pertinentes a
ppeca a liquidagdo da despesa, o
gsa hipdtese, o prazo para pagamento

LOCATARIA

[ CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE

7.1. Os pregos inicialmente contratados
IPCA acumulado durante 0 an

estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuals defeitos eX|stentes

Restituir o imovel, finda a locag&o, nas condicbes em que o recebeu, conforme documento de descrigéo
minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes
do uso normal;

Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAQ
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Consentir com a realizag&o de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito ao
abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26
da Lei n® 8.245, de 1991;

Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por
seus agentes, funcionérios ou visitantes autorizados;

N&o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e p ito do
LOCADOR,;

Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e enc# Miniais
cujo pagamento n&o seja de seu encargo, bem como qualquer intimag&o, &y
autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

Pagar as despesas ordinérias, entendidas como aquelas necessari
exemplo:
consumo de agua e esgoto, gas, luz e for¢a das areas de v
limpeza, conservagéo e pintura das instalagdes e depe

) le uso comum;
¢) manutengdo e conservagao das instalagdes e eqw
e

raulicos, elétricos, mecanicos e de
guranga, de uso comum;
pequenos reparos nas dependéncias e instalagd strigas e hidraulicas de uso comum;

eus mandatarios, mediante prévia combinagdo de

Permitir a vistoria do imével pelo LOCADO "
: inado por terceiros, na hipotese prevista no artigo

dia e hora, bem como admitir que sej
27 da Lein®8.245, de 1991;

LCLAUSULA NONA - OBRIGAG NTRATADO (art. 92, XIV, XVI e XVil)

O LOCADOR obriga-sg

Garantir, durante o tempo da locag&o, 0 uso pacifico do imdvel;

Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével;
Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

Fornecer ao LOCATARIO descrigéo minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria para entrega,
com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAQ
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Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitagéo genérica;

Pagar as taxas de administrag&o imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas compreendidas as
despesas necessarias & afericdo da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas combate a incéndio e rede de légica, bem
como o sistema hidraulico e a rede elétrica;

Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicbes de habilitagdo e qualificaca S no

processo de contratagio;

Exibir a0 LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelg m sendo
exigidas; %

Pagar o prémio de seguro complementar contra incéndio;

informar ao LOCATARIO quaisquer alteragbes na titularidade do Td glusive com a apresentagio
da documentagao correspondente. y

| CLAUSULA DECIMA- OBRIGACOES PERTINEN

§ agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os
do certame ou do contrato administrativo que
apresentagdo da proposta no procedimento de

10.1. As partes deverdo cumprir a Lei n° 13,7
dados pessoais a que tenham acesso
eventualmente venha a ser firmad
contratag&o, independentemente de

eitorias necessérias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo
R, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retengéo, de acordo com o artigo 35 da Lei 8.245, de 1 991, e o artigo 578 do Cédigo Civil.

10.2. O LOCATARIO fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagdes indispensaveis
ao desempenho das suas atividades.

10.3.  Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, efc., poderéo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto,
ser devolvido com os seus respectivos acessorios.
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10.4. Finda a locagéo, sera o imével devolvido ao LOCADOR, nas condigbes em que foi recebido pelo
LOCATARIO, conforme documento de descri¢do minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega,
salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

| CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — INFRACOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV) |

12.1. Comete infragéo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o contratado que:

a) der causa a inexecugao parcial do contrato:
b) der causa a inexecugio parcial do contrato que cause grave dano a Admi
funcionamento dos servigos ou produtos publicos ou ao interesse coletivo; '
¢) der causa a inexecugao total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execug&o ou da entrega do objeto da contratagio
e) apresentar documentagao falsa ou prestar declaracso falsa durante
f) praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;
g) comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualque
h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° d

w0 justificado;
trato;

do contrato, sempre que n&o se
justificar a imposicéo de penalidade mais grave ( ein®14.133, de 2021);
b. Impedimento de licitar e contratar, quando pr.
‘d" do subitem acima deste Contrato, sempr 5
(art. 156, § 4°, da Lei n® 14.133, de 2021):
¢. Declaragao de inidoneidade par

alineas “e’, “f’, “g" e “n" do subite e Contrato, bem como nas alineas “b”, “c’ e “d", que
justifiquem a imposicédo de penalidade ave (art. 156, §5°, da Lei n® 14.133, de 2021).

d. Multa:

(1) moratéria de 0,01% (
até o limite de 30 (trint

atar, quando praticadas as condutas descritas nas

s realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o contraditério e

12.3. A aplicag
a ampla defesa a ado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art.
158 da Lej, male 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaragao

de inidgg licitar ou contratar.

a) a natureza e a gravidade da infragéo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;

e) aimplantag&o ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes dos
6rgéos de controle.

12.5. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitagdes e contratos da Administragéo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei
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n°® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

12.6. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso
do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos licitos previstos neste Contrato ou para
provocar confus&o patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das san¢des aplicadas a pessoa juridica
serdo estendidos aos seus administradores e socios com poderes de administrago, a pessoa juridica
sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relag&o de coligacdo ou controle, de fato ou de dlrelto
com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditorio, a ampla defesa e a obr| iedade
de anélise juridica prévia (art. 160, da Lei n°® 14.133, de 2021)

12.7. O Contratante devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias teis, contado da dé
sancéo, informar e manter atualizados os dados relativos as sancées por ela 3Rl
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e I ,
de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no &mbito do Poder Executiv Art. 161 da lei n®
14.133, de 2021)

12.8. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declafa jpidoneidade para licitar ou
contratar s&o passiveis de reabilitagio na forma do art. 163 d

concluséo do objeto, caso em que d
fixado para o contrato.

13.3. Quando a nao conclusdo

nto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes do prazo
Bum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n° 14.133/21, bem como
egurados o contraditério e a ampla defesa.

se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

b) Se a operagéo implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo aditivo
para alteragdo subjetiva.

c) O termo de rescisdo, sempre que possivel, sera precedido:

d) Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

e) Relagéo dos pagamentos j& efetuados e ainda devidos;

f)indenizagBes e multas.
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13.6. A exting&o do contrato néo configura dbice para o reconhecimento do desequilibrio econdmico-
financeiro, hipbtese em que sera concedida indenizago por meio de termo indenizatorio (art. 131, caput,
dalein.14.133, de 2021).

| CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOTACAO ORCAMENTARIA (art. 92, VIlI)

14.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo & conta de recursos especificos
consignados no Orgamento.

XXXKKXKKXKKXAKHKXKXXKXX
YO0 9.99.099.0900.90.0.90.9.94
P09 0.0.99.099.0990.99.0.9.0.9.9
P00 099.000.0900.990.90.9.94
POS 090990909 0.99.0.9.0.9.9.94

14.2. A dotagéo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sergd :
Orgamentéria respectiva e liberagéo dos créditos correspondentes,&\ pte Afbstilamento.

‘ CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOS CASOS OMISSOS

stbSidiariamente, segundo as disposicdes
onsumidor — e normas e principios gerais dos

14.133, de 2021, e demais normas federais aplica
contidas na Lei n° 8.078, de 1990 — Cddigo de Defes
contratos. £

| CLAUSULA DECIMA SEXTA — ALT)

16.1. Eventuais alteragbes co
14.133, de 2021. ‘

16.2. O contratado
supressdes que & '

do caracterizam alterag&o do contrato podem ser realizados por simples apostila,
pracao de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de 2021.

17.1. Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratagdes
Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio
oficial na Internet, em atengao ao art. 8°, §2°, da Lein. 12.527, de 2011.

| CLAUSULA DECIMA OITAVA- FORO (art. 92, §1°)
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18.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Nova Andradina/MS para dirimir os litigios que decorrerem da
execugao deste Termo de Contrato que nédo puderem ser compostos pela conciliagao, conforme art. 92,

§1° dalein® 14.133/21.

Campestre do Maranh&o - MA, xx de xxxx de Xxxx.

JARISSON DE OLIVEIRA TEIXERA
Secretario municipal de Educag&o
CONTRATANTE

KXXXKXXKX
CPF: XXX XXX.X

Testemunhas:
Nome: CPF n°
Nome: CPFn°
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